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LEI N° 396/2025 DE 31 DE OUTUBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A ATUALIZAGAO DA PLANTA
GENERICA DE VALORES (PGV) DO
MUNICIPIO DE RIO SONO, ESTADO DO
TOCANTINS, PARA FINS DE COBRANGCA DO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E  TERRITORIAL  URBANA  (IPTU),
ESTABELECE VALORES VENAIS DE
REFERENCIA PARA CALCULO DO IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
(ITBI) INCIDENTE SOBRE IMOVEIS RURAIS, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE RIO SONO, Estado do Tocantins, no uso de suas atribuicoes
legais, especialmente as conferidas pela Lei Organica Municipal e pelo Cddigo Tributario
Municipal, faz saber que a Camara Municipal de Rio Sono, Estado do Tocantins, aprovou, e eu

sanciono e promulgo a seguinte Lei:

) TITULO |
DA PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV) - IPTU

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica atualizada a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Rio Sono,
Estado do Tocantins, para fins de cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU), conforme os valores, critérios e metodologia estabelecidos nesta Lei e seus anexos.

Paragrafo unico. A PGV de que trata o caput deste artigo foi elaborada com base em
levantamento técnico realizado em conformidade com as normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14653, e fundamenta-se em pesquisa de mercado

imobiliario local.

Art. 1°-A Ficam isentos da cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) os beneficiarios do Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal
(CadUnico). (Incluido pela Emenda n° 1)
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Art. 1°-B Ficam isentos da cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU) os imoveis situados nos povoados e comunidades rurais do Municipio, por ndo
possuirem caracteristicas de &rea urbana, conforme disposto no artigo 32 do Cddigo Tributério

Nacional. (Incluido pela Emenda n° 2)

Art. 2° Para os efeitos do IPTU, considera-se:

I - Valor Venal: o valor pelo qual o bem seria transacionado em condi¢des normais de

mercado;

Il - Zona Homogénea: area urbana com caracteristicas similares de localizag&o,

infraestrutura e padrao de ocupacao;

11 - Padrdo Construtivo: classificacdo das edificacdes conforme suas caracteristicas

construtivas, materiais empregados e acabamentos;

IV - Coeficiente de Uso: fator multiplicativo aplicado conforme a destinacdo do imdével

(residencial ou comercial);

V - Coeficiente de Infraestrutura: fator de ajuste baseado na disponibilidade de servigos

publicos urbanos;

VI - Fator de Depreciagdo: coeficiente de reducdo aplicado conforme a idade da
edificacdo;

VII - Fator de Conservacéo: coeficiente de ajuste baseado no estado de conservagéo da

edificacdo.
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CAPITULO I
DO ZONEAMENTO E VALORES BASE

Art. 3° O territorio urbano do Municipio de Rio Sono fica dividido em 8 (oito) zonas
homogéneas, com o0s seguintes valores base por metro quadrado de terreno: (Redacdo dada pela

Emenda n° 3).
I — ZH1: R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro quadrado;
Il — ZH2: R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro quadrado;
11— ZH3: R$ 35,00 (trinta e cinco reais) por metro quadrado;
IV — ZH4: R$ 45,00 (quarenta e cinco reais) por metro quadrado;
V — ZH5: R$ 70,00 (setenta reais) por metro quadrado;
VI - ZH6: R$ 60,00 (sessenta reais) por metro quadrado;

VII - ZH7: R$ 40,00 (quarenta reais) por metro quadrado;

VIII - ZH8: R$ 75,00 (setenta e cinco reais) por metro quadrado.

8 1° A delimitacéo das zonas homogéneas consta do mapa anexo a esta Lei (Anexo I).

8 2° Os valores estabelecidos no caput deste artigo poderdo ser atualizados anualmente pelo

Poder Executivo, mediante decreto, observando-se os indices oficiais de inflagao.

CAPITULO 111
DOS PADROES CONSTRUTIVOS

Art. 4° As edificacdes sdo classificadas em 5 (cinco) padrdes construtivos, com os seguintes

valores por metro quadrado de area construida:

| - Padrédo 1 (Baixo): R$ 300,00 (trezentos reais) por metro quadrado;
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Il - Padréo 2 (Médio-Baixo): R$ 500,00 (quinhentos reais) por metro quadrado;
111 - Padréo 3 (Médio): R$ 800,00 (oitocentos reais) por metro quadrado;

IV - Padréo 4 (Médio-Alto): R$ 1.100,00 (mil e cem reais) por metro quadrado;

V - Padréo 5 (Alto): R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais) por metro quadrado.

Paragrafo Unico. As caracteristicas de cada padrao construtivo estdo detalhadas no Anexo
Il desta Lei.

CAPITULO IV
DOS COEFICIENTES E FATORES DE AJUSTE

Art. 5° O valor venal do terreno sera calculado aplicando-se sobre o valor base da zona

homogénea os seguintes coeficientes:
I - Coeficiente de Uso: a) Residencial: 1,0 (um); b) Comercial: 1,3 (um virgula trés).

Il - Coeficiente de Infraestrutura: calculado pela férmula: CI = 1 + (Pavimentacdo x
0,05) + (Esquina x 0,1) + (Topografia Plana x 0,05)

8 1° Para aplicacdo do Coeficiente de Infraestrutura, considera-se: | - Pavimentacéo: valor
1 (um) se presente, 0 (zero) se ausente; Il - Meio-fio: valor 1 (um) se presente, 0 (zero) se ausente;

I11 - Calgada: valor 1 (um) se presente, O (zero) se ausente.

8 2° O Coeficiente de Uso comercial aplica-se a imdveis destinados a atividades

econdmicas, industriais, prestagdo de servi¢os ou uso misto.

Art. 6° O valor venal da edificacdo sera calculado aplicando-se sobre o valor do padréo

construtivo os seguintes fatores:
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| - Fator de Depreciacdo por Idade: a) 0 a 2 anos: 1,00; b) 3 a 5 anos: 0,95; ¢) 6 a 10
anos: 0,90; d) 11 a 15 anos: 0,80; e) 16 a 20 anos: 0,70; f) 21 a 30 anos: 0,55; g) 31 a 40 anos: 0,40;
h) Acima de 40 anos: 0,25.

Il - Fator de Estado de Conservacao: a) Péssimo: 0,65; b) Ruim: 0,85; c) Regular: 1,00;
d) Bom: 1,05; e) Otimo: 1,10.

CAPITULO V
DOS REDUTORES

Art. 7° Poderdo ser aplicados redutores sobre o valor venal dos imdveis, limitados ao total

de 70% (setenta por cento), nas seguintes modalidades:

I - Redutor Social: até 30% (trinta por cento) para familias com renda mensal de até 1
(um) salario minimo, sendo: a) 20% (vinte por cento) pela condicdo de baixa renda; b) até 5%

(cinco por cento) por dependente, limitado a 10% (dez por cento) adicional;

Il - Redutor por Contribuicdo de Melhoria: até 30% (trinta por cento) para imdveis que

tenham contribuido para obras de melhoria urbana;

11 - Redutor de Infraestrutura Propria: a) 10% (dez por cento) para imoveis que
possuam calgada construida pelo proprietario em frente ao imdvel; b) 10% (dez por cento) para

imdveis que possuam muro;

IV - Redutor Ambiental: até 15% (quinze por cento) para imoéveis que implementem
medidas de sustentabilidade ambiental, tais como: a) sistema de energia solar; b) sistema de
captacdo e reuso de agua da chuva; c) jardins e hortas sustentaveis; d) sistema de tratamento de

esgoto domeéstico;
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V - Redutor por Condicdo Especial: a) 15% (quinze por cento) para proprietarios com
idade igual ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos; b) 20% (vinte por cento) para pessoas com

deficiéncia comprovada por laudo médico;

VI - Redutor Especial: até 70% (setenta por cento) em casos excepcionais, com
percentual arbitrario definido pelo técnico responsavel pela avaliacdo do valor venal, mediante

justificativa técnica fundamentada e aprovacéo do Poder Executivo.

8 1° Os redutores sdo cumulativos, respeitado o limite maximo de 70% (setenta por cento)

do valor venal do imével.

§ 2° A concessao dos redutores dependera de requerimento do contribuinte e comprovagao

dos requisitos estabelecidos em regulamento especifico.

8 3° Os redutores serdo revisados anualmente, podendo ser mantidos, alterados ou

cancelados conforme a situacdo do contribuinte e as condi¢des que deram origem ao beneficio.

8 4° Os redutores de infraestrutura propria previstos no inciso IV somente serdo concedidos
mediante vistoria técnica que comprove a existéncia e o bom estado de conservacdo das

benfeitorias.

8 5° O Redutor Ambiental sera concedido mediante apresentacdo de projeto técnico e

comprovacao do funcionamento efetivo dos sistemas sustentaveis implementados.

8 6° O Redutor Especial sera aplicado exclusivamente em situacGes de comprovada
dificuldade socioecondmica, calamidade publica, ou outras circunstancias excepcionais que
justifiguem tratamento diferenciado, sendo o percentual determinado caso a caso pelo técnico

avaliador.
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8 7° A documentacdo necessaria para concessdo de cada modalidade de redutor sera

A
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especificada em regulamento proprio, devendo ser renovada anualmente para manutencéo do

beneficio.

CAPITULO VI
DAS ALIQUOTAS DO IPTU

Art. 8° As aliquotas do IPTU séo diferenciadas conforme o tipo de imovel e valor venal,

observando-se o disposto no Cadigo Tributario Municipal.

CAPITULO VI
DO CALCULO DO IPTU

Art. 9° O valor do IPTU sera calculado aplicando-se a aliquota correspondente sobre o

valor venal final do imével, observada a seguinte metodologia:

| - Valor Venal do Terreno (VVT): VVT = Area do Terreno x Valor Base da Zona x

Coeficiente de Uso x Coeficiente de Infraestrutura

Il - Valor Venal da Edificacdo (VVE): VVE = Area Construida x VValor do Padréo x Fator
de Depreciacdo x Fator de Conservacgéo

Il - Valor Venal Total: VVT + VVE

IV - Valor Venal Final: Valor Venal Total x (1 - Percentual de Redutores)

V - IPTU: Valor Venal Final x Aliquota Aplicavel

TITULO II
DOS VALORES VENAIS PARA ITBI RURAL
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS DO ITBI RURAL

Art. 10° Ficam estabelecidos os valores venais de referéncia para célculo do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) incidente sobre imdveis rurais no Municipio de Rio Sono -
TO.

Paragrafo unico. Os valores estabelecidos neste Titulo tém como base estudos técnicos de
avaliacdo imobiliaria rural, considerando as caracteristicas pedoldgicas e condi¢des de mercado da
regiéo.

Art. 11° Para os efeitos do ITBI rural, considera-se:

I - Imoével Rural: aquele destinado a exploracdo extrativa agricola, pecuéria ou

agroindustrial, localizado fora do perimetro urbano do municipio;
Il - Terra Nua: area de terra sem benfeitorias que agreguem valor produtivo;

Il - Terra com Benfeitorias: area que possui melhoramentos como pastagens formadas,

cercas, currais, instalacdes, sistemas de irrigacdo e demais benfeitorias reprodutivas;

IV - Tipo de Solo: classificacdo baseada nas caracteristicas fisicas e quimicas

predominantes;

V - Base de Calculo: o maior valor entre o valor venal estabelecido nesta Lei e o valor da

transagéo declarado.

CAPITULO IX
DOS VALORES VENAIS DE REFERENCIA RURAL

Art. 12° Os valores venais de referéncia para imdveis rurais no Municipio de Rio Sono -

TO, expressos em reais por hectare, sdo 0s seguintes:
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SECAO I - Terra Nua (sem benfeitorias):

I - Solo Arenoso: R$ 3.000,00 (trés mil reais) por hectare;
Il - Solo Argiloso: R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por hectare;

111 - Solo Humifero: R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) por hectare.

SECAO Il - Terra com Benfeitorias:

Art. 13° Para imdveis rurais que possuam benfeitorias reprodutivas que agreguem valor
produtivo a propriedade, aplica-se acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre os valores
estabelecidos no artigo anterior.

8 1° Consideram-se benfeitorias reprodutivas para os efeitos desta Lei:

| - Pastagens formadas e cultivadas;

Il - Cercas divisérias e perimetrais;

111 - Currais, mangueiros e instalacdes para manejo animal;

IV - Bebedouros e sistemas de dessedentacéo;

V - Galpdes e depositos agricolas;

VI - Sistemas de irrigacéo;

V11 - Pogos artesianos e agudes;

V111 - Estradas internas;
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IX - Instalacdes elétricas rurais.

A
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8§ 2° A aplicacéo do acréscimo fica condicionada a comprovacao da existéncia e estado de
conservacao das benfeitorias através de vistoria técnica ou documentacéo fotografica.

Art. 14° Os valores com aplicagdo do acréscimo por benfeitorias sdo:
I - Solo Arenoso com Benfeitorias: R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais) por hectare;
Il - Solo Argiloso com Benfeitorias: R$ 6.000,00 (seis mil reais) por hectare;

Il - Solo Humifero com Benfeitorias: R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais) por
hectare.

CAPITULO X
DA CLASSIFICAGAO DOS SOLOS

Art. 15° A classificacdo do tipo de solo serd determinada com base em:
I - Analise pedoldgica oficial quando disponivel;

Il - Laudo técnico de profissional habilitado;

111 - Caracteristicas visuais e fisicas predominantes na propriedade;

IV - Estudos pedoldgicos regionais do Estado do Tocantins.

Paragrafo Unico. Em caso de propriedade com mais de um tipo de solo, sera aplicado o
valor proporcional a area de cada tipo.



1

7 a
.‘{{n TRABALHO, RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

L ] GESTAO 2025 - 2028

Art. 16°. As caracteristicas dos tipos de solo sédo:

I - Solo Arenoso: textura predominantemente arenosa, boa drenagem, menor capacidade
de

retencdo de dgua e nutrientes;

Il - Solo Argiloso: textura argilosa, boa estrutura, alta capacidade de retencdo de &gua e

nutrientes;

111 - Solo Humifero: rico em matéria organica, excelente fertilidade natural, ideal para

agricultura intensiva.

) CAPITULO XI
DO CALCULO E ARRECADAGAO DO ITBI RURAL

Art. 17° O ITBI Rural sera calculado aplicando-se a aliquota de conforme estabelecido no

Caodigo Tributario Municipal sobre a base de célculo definida no inciso V do art. 13 desta Lei.

Art. 18° Para conversdo de hectares em alqueires, utilizar-se-4 a equivaléncia de 1 (um)

alqueire igual a 4,84 (quatro virgula oitenta e quatro) hectares.
Art. 19° O valor venal do imovel rural sera calculado pela seguinte formula:
| - Sem Benfeitorias: Area em hectares x Valor por hectare conforme tipo de solo;

Il - Com Benfeitorias: Area em hectares x Valor por hectare conforme tipo de solo x 1,2
(fator benfeitoria).

CAPITULO XII
DA FISCALIZACAO E CONTROLE
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Art. 20° A fiscalizacdo do cumprimento desta Lei compete a Secretaria Municipal de

Fazenda, que podera:
| - Realizar vistorias nos imoveis objeto de transag&o;
Il - Solicitar documentacdo comprobatdria das caracteristicas do imovel,
111 - Exigir laudo técnico de avaliagdo quando necessario;
IV - Aplicar os valores venais de referéncia quando o valor declarado for inferior.

Art. 21° Em caso de divergéncia quanto a classificacdo do solo ou presenca de benfeitorias,

sera obrigatoria a apresentacdo de laudo técnico elaborado por profissional habilitado.

Paragrafo anico. O laudo técnico deverd seguir as normas da ABNT NBR 14.653-3

(Avaliacéo de Imoveis Rurais) e ter validade méaxima de 12 (doze) meses.

gAPl’TULo X111
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 22° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo efeitos a partir do
exercicio fiscal de 2026.

Art. 23° Ficam revogadas todas as disposi¢cfes em contrério, lei que estabeleceu a PGV

anterior, e demais normas que estabelecam valores venais rurais incompativeis com esta Lei.

Art. 24°. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias,

estabelecendo os procedimentos operacionais para sua aplicacao.

Art. 25° Os valores estabelecidos nesta Lei poderéo ser atualizados anualmente pelo Poder
Executivo, mediante decreto, observando-se os indices oficiais de correcdo monetaria,

especialmente o IPCA ou indice que vier a substitui-lo.
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Art. 26° Casos omissos serdo resolvidos pelo Poder Executivo, observadas as normas

técnicas aplicéveis e os principios da legislacéo tributéria.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE RIO SONO, ESTADO DO
TOCANTINS, aos 31 dias do més de outubro de 2025.

VALDEIA MARTINS Assinado de forma digital

RODRIGUES:017320 por VALDEIA MARTINS
18146 RODRIGUES:01732018146

VALDEIA MARTINS RODRIGUES
PREFEITA MUNICIPAL

ANEXOS
Anexo I: Mapa de Zoneamento das Zonas Homogéneas Urbanas;

Anexo I1: Tabela de Caracteristicas dos Padroes Construtivos Urbanos.
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MAPA DE ZONEAMENTO DAS ZONAS HOMOGENEAS URBANAS
**Projeto de Lei n°® 16/2025 - Rio Sono/TO**
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ANEXO II
TABELA DE CARACTERISTICAS DOS PADROES CONSTRUTIVOS
URBANOS

**Projeto de Lei n° 16/2025 - Rio Sono/TO**

CLASSIFICACAO DOS PADROES CONSTRUTIVOS

PADRAO 1 - BAIXO
Valor Base: R$ 400,00/m?

CARACTERISTICAS GERAIS

«  Finalidade: HabitacGes populares, construcdes simples
»  Publico-alvo: Baixa renda, autoconstrucéo

+  Padréo socioeconémico: Classe D/E

«  Areatipica: 30 a 80 m?

ESPECIFICACOES TECNICAS

ESTRUTURA: - Fundacgdo: Baldrame simples, sapata corrida - Estrutura: Alvenaria de
vedacdo, sem pilares - Laje: Nao possui ou madeiramento simples - Cobertura: Madeiramento
convencional

PAREDES: - Material: Tijolo comum, bloco ceramico simples - Espessura: 14 cm (tijolo
comum) - Revestimento: Reboco simples, sem acabamento - Pintura: Cal ou tinta econémica

PISOS: - Interno: Cimento queimado, ceramica simples - Externo: Cimento desempenado, terra
batida - Rodapé: Nao possui ou cimento

COBERTURA: - Estrutura: Madeira de lei ou eucalipto - Telha: Cerdmica comum, fibrocimento
- Forro: Nao possui ou madeira simples - Calhas: Nao possui

ESQUADRIAS: - Portas: Madeira comum, compensado - Janelas: Madeira comum, ferro
simples - Vidros: Comum, espessura 3mm - Ferragens: Simples, sem acabamento

INSTALACOES ELETRICAS: - Fiagdo: Aparente ou embutida simples - Pontos: Minimo
necessario - Quadro: Simples, sem disjuntores - Acabamento: Tomadas e interruptores simples

INSTALACOES HIDRAULICAS: - Tubulagio: PVC simples, aparente - Lougas: Simples,
branca - Metais: Simples, cromados - Aquecimento: Nao possui

ACABAMENTOS: - Interno: Reboco e pintura simples - Externo: Reboco simples ou sem
acabamento - Detalhes: Minimos ou inexistentes



R SPrefeltura de
TRABALHO, RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
GESTAO 2025 - 2028

PADRAO 2 - MEDIO-BAIXO
Valor Base: R$ 700,00/m?

CARACTERISTICAS GERAIS

» Finalidade: Residéncias econémicas, comercio simples

*  Pdblico-alvo: Classe C/D

«  Padréo socioeconémico: Renda familiar 2-4 salarios minimos
«  Areatipica: 60 a 120 m2

ESPECIFICACOES TECNICAS

ESTRUTURA: - Fundagéo: Sapata corrida, baldrame - Estrutura: Alvenaria estrutural ou mista
- Laje: Pré-moldada simples ou madeiramento - Cobertura: Madeiramento tratado

PAREDES: - Material: Bloco ceramico, tijolo de boa qualidade - Espessura: 14 cm (bloco
cerdmico) - Revestimento: Reboco e emboco - Pintura: Tinta acrilica ou PVA

PISOS: - Interno: Ceramica simples, cimento alisado - Externo: Cerdmica antiderrapante -
Rodapé: Ceramica ou madeira simples

COBERTURA: - Estrutura: Madeira tratada ou metalica simples - Telha: Ceramica de boa
qualidade - Forro: PVC ou madeira - Calhas: PVC simples

ESQUADRIAS: - Portas: Madeira semi-oca, compensado naval - Janelas: Aluminio simples,
ferro pintado - Vidros: Comum, espessura 4mm - Ferragens: Médias, cromadas

INSTALACOES ELETRICAS: - Fiacdo: Embutida, normas basicas - Pontos: Adequado ao uso
- Quadro: Com disjuntores basicos - Acabamento: Tomadas e interruptores médios

INSTALACOES HIDRAULICAS: - Tubulacéo: PVC soldavel, embutida - Loucas: Coloridas
ou brancas de boa qualidade - Metais: Cromados, linha média - Aquecimento: Chuveiro elétrico

ACABAMENTOS: - Interno: Reboco, emboco e pintura - Externo: Reboco e pintura ou textura
simples - Detalhes: Alguns elementos decorativos

PADRAO 3 - MEDIO
Valor Base: R$ 1.000,00/m?

CARACTERISTICAS GERAIS

« Finalidade: Residéncias classe média, comércio

e Pdblico-alvo: Classe B/C

e Padréo socioeconémico: Renda familiar 4-8 salarios minimos
«  Areatipica: 100 a 200 m?
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ESPECIFICACOES TECNICAS

ESTRUTURA: - Fundacéo: Sapata isolada, radier - Estrutura: Concreto armado ou alvenaria
estrutural - Laje: Concreto armado ou pré-moldada - Cobertura: Estrutura metélica ou madeira
nobre

PAREDES: - Material: Bloco cerdmico ou concreto - Espessura: 14-19 cm - Revestimento:
Reboco, emboc¢o e massa corrida - Pintura: Tinta acrilica de qualidade

PISOS: - Interno: Ceramica de primeira, porcelanato simples - Externo: Ceramica
antiderrapante, pedra - Rodapé: Ceramica, madeira ou granito

COBERTURA: - Estrutura: Madeira nobre ou metélica - Telha: Ceramica especial, concreto -
Forro: Gesso, PVC de qualidade - Calhas: Aluminio ou PVC reforcado

ESQUADRIAS: - Portas: Madeira macica, semi-solida - Janelas: Aluminio com persiana, ferro
artistico - Vidros: Temperado, espessura 6mm - Ferragens: De qualidade, acabamento especial

INSTALACOES ELETRICAS: - Fiagdo: Embutida, normas técnicas - Pontos: Abundantes,
bem distribuidos - Quadro: Completo com disjuntores - Acabamento: Tomadas e interruptores
de qualidade

INSTALACOES HIDRAULICAS: - Tubulacéo: PVC soldavel, cobre (4gua quente) - Lougas:
Coloridas, linha média-alta - Metais: Cromados ou dourados, boa qualidade - Aquecimento:
Aquecedor a gas ou solar

ACABAMENTOS: - Interno: Massa corrida, texturas, azulejos - Externo: Texturas, pastilhas,
pedras - Detalhes: Elementos decorativos elaborados

PADRAO 4 - MEDIO-ALTO
Valor Base: R$ 1.400,00/m?

CARACTERISTICAS GERAIS

*  Finalidade: Residéncias de alto padrdo, comércio sofisticado

«  Publico-alvo: Classe A/B

e Padréo socioeconémico: Renda familiar 8-15 salarios minimos
«  Areatipica: 150 a 300 m?

ESPECIFICACOES TECNICAS

ESTRUTURA: - Fundacdo: Sapata isolada, estaca - Estrutura: Concreto armado especial -
Laje: Concreto armado, protendida - Cobertura: Estrutura metélica especial

PAREDES: - Material: Bloco de concreto, alvenaria estrutural - Espessura: 19-24 cm -
Revestimento: Massa corrida, texturas especiais - Pintura: Tinta acrilica premium, texturas

PISOS: - Interno: Porcelanato, granito, madeira nobre - Externo: Pedra natural, porcelanato -
Rodapé: Granito, madeira nobre, porcelanato
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COBERTURA: - Estrutura: Madeira nobre, metélica especial - Telha: Cerdmica especial,
concreto, metalica - Forro: Gesso especial, madeira nobre - Calhas: Aluminio especial, cobre

ESQUADRIAS: - Portas: Madeira nobre macica - Janelas: Aluminio especial, madeira nobre -
Vidros: Temperado, laminado, duplo - Ferragens: Importadas, acabamento especial

INSTALACOES ELETRICAS: - Fiacdo: Embutida, automacéo basica - Pontos: Abundantes,
especiais - Quadro: Completo, proteces especiais - Acabamento: Tomadas e interruptores
especiais

INSTALACOES HIDRAULICAS: - Tubulagio: Cobre, PEX, materiais especiais - Lougas:
Importadas, linha alta - Metais: Importados, acabamentos especiais - Aquecimento: Central a gas,
solar, elétrico

ACABAMENTOS: - Interno: Materiais nobres, detalhes especiais - Externo: Pedras naturais,
revestimentos especiais - Detalhes: Arquitetura elaborada, paisagismo

PADRAO5-ALTO
Valor Base: R$ 2.100,00/m?

CARACTERISTICAS GERAIS

*  Finalidade: Residéncias de luxo, edificios comerciais especiais

«  Publico-alvo: Classe A

«  Padréo socioeconémico: Renda familiar acima de 15 salarios minimos
«  Areatipica: Acima de 250 m2

ESPECIFICACOES TECNICAS

ESTRUTURA: - Fundacéo: Estacas, fundacéo especial - Estrutura: Concreto armado especial,
protendido - Laje: Protendida, nervurada - Cobertura: Estrutura especial, design arquitetdnico

PAREDES: - Material: Materiais especiais, concreto aparente - Espessura: Variavel conforme
projeto - Revestimento: Materiais nobres importados - Pintura: Tintas especiais, texturas
importadas.

PISOS: - Interno: Marmore, granito especial, madeira importada - Externo: Pedras naturais
especiais - Rodapé: Materiais nobres, detalhes especiais.

COBERTURA: - Estrutura: Madeira nobre especial, metalica importada - Telha: Especiais,
importadas, design - Forro: Materiais nobres, design especial - Calhas: Cobre, materiais especiais.

ESQUADRIAS: - Portas: Madeira nobre importada, especiais - Janelas: Importadas, design
especial - Vidros: Especiais, blindados, inteligentes - Ferragens: Importadas, design exclusive.

INSTALACOES ELETRICAS: - Fiacdo: Especial, automacdo completa - Pontos: Sistema
inteligente - Quadro: Automacdo, protecGes especiais - Acabamento: Importados, design
exclusive.
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INSTALACOES HIDRAULICAS: - Tubulagio: Materiais especiais, importados - Lougas:
Importadas, design exclusivo - Metais: Importados, acabamentos especiais - Aquecimento:
Sistemas especiais, automacao.

ACABAMENTOS: - Interno: Materiais importados, design exclusivo - Externo: Arquitetura
especial, materiais nobres - Detalhes: Projeto arquiteténico elaborado.

CRITERIOS DE CLASSIFICACAO
METODOLOGIA DE ENQUADRAMENTO

1. Anélise Visual: - Vistoria externa do imével - Verificacdo dos materiais aparentes - Avaliagdo
do padréo construtivo geral.

2. Documentacdo: - Projeto arquitetonico (quando disponivel) - Memorial descritivo - Fotos da
construcgéo.

3. Critérios Técnicos: - Estrutura: Tipo de fundacgdo e estrutura - Materiais: Qualidade dos
materiais empregados - Acabamentos: Nivel de acabamento interno e externo - Instalacdes:
Qualidade das instalacfes - Area: Area construida e padrdo de ocupagéo.

TABELA RESUMO DE CLASSIFICACAO

Critério Padrdol Padréo?2 Padréo 3 Padréo 4 Padréo 5
Estrutura Simples Basica Adequada Especial Luxo
Paredes Tijolo Bloco Bloco Especiais Nobres
comum ceramico qualidade
Pisos Cimento  Cerdmica  Ceramica/Porc  Granito/Nobr Marmore/Importad
simples elanato e 0
Cobertura  Simples Basica Qualidade Especial Design
Esquadrias Madeira Aluminio  Aluminio/Mad  Especiais Importadas
comum simples eira
Instalacbes  Basicas Adequadas Completas Especiais Automacéo
Acabament Minimos  Simples Médios Elaborados Luxo
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